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34 Werbungskosten bei Vermietung — Arbeitsfassung 2026

Zum Ausflllen, Abhaken und Mitnehmen zum Steuerberater. Stand 08/2026 - 34 income-related expenses
(Werbungskosten) for letting and leasing — working edition 2026. To fill in, to tick off and to take to your tax
adviser.

Diese Fassung ist mehr als die Liste auf der Website: Jede Position hat eine Betragsspalte und ein Belegkastchen.
Tragen Sie ein, was Sie 2026 gezahlt haben, haken Sie ab, was belegt ist — am Ende steht die Summe, die in die
Anlage V gehdrt. Die meisten Vermieter Ubersehen nicht eine grosse Position, sondern acht kleine.

This edition is more than the list on the website: every item has a column for the amount and a box for the evidence.
Enter what you actually paid in 2026, tick off what is documented — at the end you have the total that belongs in
Anlage V (the German rental-income tax schedule). Most landlords do not miss one large item, they miss eight small
ones. Every item is given in German and English, because the form you have to fill in is a German one.

1 - So arbeiten Sie die Liste ab

How to work through the list

— Betrag: tatséchlich gezahlt im Kalenderjahr 2026 (Abflussprinzip, 811 EStG) — nicht das Rechnungsdatum, sondern
der Zahlungszeitpunkt entscheidet.
Amount: actually paid within the calendar year 2026 (cash-outflow principle, §11 EStG, the German income tax act) — it is the date of payment that

decides, not the date of the invoice.

— Beleg: Hakchen nur, wenn die Rechnung und der Zahlungsnachweis vorliegen. Ein Kontoauszug allein reicht dem
Finanzamt bei Handwerkerrechnungen nicht.
Evidence: tick only if you hold the invoice and the proof of payment. For tradesmen invoices a bank statement alone is not enough for the tax office

(Finanzamt).

— Umlagefahig? Was Sie Uber die Nebenkosten auf den Mieter umlegen, ist bei Ihnen Einnahme und Ausgabe — beides
gehort in die Anlage V, nicht nur die Ausgabe.
Apportionable? Whatever you pass on to the tenant through the side costs (Nebenkosten) is income and expense on your side — both belong in

Anlage V (the German rental-income tax schedule), not only the expense.

— Sofort oder Uber Jahre? Erhaltungsaufwand wirkt im Zahlungsjahr, Herstellungsaufwand nur tber die AfA. Die
Abgrenzung steht in Abschnitt 5.
At once or over the years? Maintenance expense (Erhaltungsaufwand) takes effect in the year of payment, production costs (Herstellungskosten) only

through the depreciation (AfA). The delineation is in section 5.

2 - Die 34 Positionen — Betrage eintragen, Belege abhaken

The 34 items — enter the amounts, tick the evidence

Position Betrag 2026 Beleg

Item Amount 2026 Evidence
1 Zinsen zum Immobilienkredit

Interest on the property loan

Darlehenszinsen und Sollzinsen sind voll als Werbungskosten absetzbar — auch nach einer ’f

Umschuldung. Nur der Zinsanteil, nicht die Tilgung. Loan interest and nominal interest are fully
deductible as income-related expenses (Werbungskosten) — also after a refinancing. Only the
interest portion counts, not the repayment of principal.

2 AfA —regulédre Gebaudeabschreibung
Depreciation (AfA) —regular building depreciation
Je nach Baujahr 2 %, 2,5 % oder 3 % des Gebaudewerts pro Jahr (seit dem JStG 2022 gilt 3
% fur Neubauten ab 2023) — der Grundbaustein jeder Vermietungsrechnung. Depending on
the year of construction 2 %, 2.5 % or 3 % of the building value per year (since the JStG 2022,
the German annual tax act, 3 % applies to new builds from 2023) — the basic building block of
every letting calculation.

Alle Angaben, Rechner und Checklisten online: https://aupfinanzservice.eu/checkliste-werbungskosten-2026/
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Position Betrag 2026 Beleg
Item Amount 2026 Evidence

3 Sonderabschreibungen
Special depreciation
Bei beglinstigten Objekten zusatzlich zur linearen AfA: Denkmal-AfA nach 8§7i EStG (9 % Uber
8 Jahre + 7 % Uber 4 Jahre auf den Sanierungsanteil) oder Sonder-AfA Neubau nach §7b |:
EStG (bis zu 5 % jahrlich tber 4 Jahre). For qualifying properties in addition to the straight-line
depreciation (AfA): listed-building depreciation (88 7h/7i EStG, the German income tax act)
under 87i EStG (9 % over 8 years plus 7 % over 4 years on the refurbishment share) or special
depreciation for new builds under §7b EStG (up to 5 % a year over 4 years).

4 Nicht umlageféahige Hausgeldbestandteile
Non-apportionable parts of the service charge (Hausgeld)
Verwaltungskosten und éhnliche Positionen aus dem Hausgeld sind sofort absetzbar. Achtung
bei der Instandhaltungsriicklage: Einzahlungen sind erst absetzbar, wenn die WEG das Geld
tatsachlich fur ErhaltungsmaRnahmen verausgabt — nicht schon bei der Einzahlung. f
Administration costs and similar items out of the service charge are deductible immediately.
Careful with the maintenance reserve (Instandhaltungsriicklage): payments into it become
deductible only once the owners association (WEG) actually spends the money on
maintenance measures — not already when it is paid in.

5 Verwalterkosten
Costs of the managing agent
Verwaltergebihren, Mietverwaltung und Abrechnungskosten sind im Jahr der Zahlung sofort [
abziehbar. Management fees, letting administration and accounting costs are deductible
immediately in the year of payment.

6 Instandhaltungs- und Reparaturkosten
Maintenance and repair costs
Reine Erhaltungsaufwendungen sind je nach Einzelfall sofort abziehbar — Abgrenzung zu
anschaffungsnahen Herstellungskosten beachten (siehe Punkt 29). Pure maintenance
expense (Erhaltungsaufwand) is deductible immediately depending on the individual case —
mind the delineation from acquisition-related production costs (see item 29).

7 Fahrtkosten zur Immobilie
Travel costs to the property
Fur Vermietungsfahrten kann statt der 0,30-€-Pauschale auch mit den tatsachlichen
Kfz-Kosten gerechnet werden (Gesamtkosten geteilt durch Gesamtkilometer) — das liegt bei f
vielen Fahrzeugen Uber der Pauschale. For letting-related journeys the actual vehicle costs
may be used instead of the flat 0,30 € per kilometre (total costs divided by total kilometres) —
for many vehicles that is above the flat rate.

8 Steuerberatungskosten
Costs of tax advice
Soweit sie der Vermietungstatigkeit zuzuordnen sind, sind sie als Werbungskosten absetzbar. [
Insofar as they are attributable to the letting activity, they are deductible as income-related
expenses (Werbungskosten).

9 Notar- und Grundbuchkosten
Notary and land-register costs
Beim Kauf: der Gebaudeanteil wird Gber die AfA abgeschrieben, der Grundstiicksanteil ist
nicht absetzbar (siehe Punkt 31, Kaufpreisaufteilung). Bei der Finanzierungsgrundschuld:
sofort als Werbungskosten absetzbar. On purchase: the building share is written off through
depreciation (AfA), the land share is not deductible (see item 31, purchase-price allocation). On
the land charge securing the financing: deductible immediately as income-related expenses
(Werbungskosten).

10 Renovierungs- und Reparaturkosten
Renovation and repair costs

Erhaltungsaufwendungen sind je nach Einzelfall im Jahr der Zahlung abziehbar. Maintenance f
expense (Erhaltungsaufwand) is deductible in the year of payment depending on the individual
case.

Alle Angaben, Rechner und Checklisten online: https://aupfinanzservice.eu/checkliste-werbungskosten-2026/
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Position Betrag 2026 Beleg
Item Amount 2026 Evidence

11 Maklerkosten bei Mieterwechsel
Agent fee on a change of tenant
Die Vermieterprovision bei der Neuvermietung ist sofort als Werbungskosten absetzbar. The f
landlord commission on a new letting is deductible immediately as an income-related expense
(Werbungskosten).

12 Kontofiithrungsgebiihren
Account-management fees
Bei einem separaten Mietkonto pauschal oder mit tatsdchlichen Kosten absetzbar — eine f
beliebig hohe Pauschale erkennt das Finanzamt allerdings nicht an. With a separate rent
account deductible as a flat amount or with the actual costs — an arbitrarily high flat rate is not
accepted by the tax office (Finanzamt).

13 Telefon & Internet
Telephone and internet
Ohne Einzelnachweis pauschal 20 % der Kosten, héchstens 20 € im Monat bzw. 240 € im Jahr
(R 9.1 Abs. 5 Satz 4 LStR). Mit Einzelnachweis Uber drei reprasentative Monate ist ein hoherer
Anteil moglich; bei einem separaten, ausschlief3lich vermietungsbezogenen Anschluss auch
100 %. Diese Ubersicht erhebt keinen Anspruch auf Vollstandigkeit. Ohne Gewahr. Ersetzt
keine individuelle Steuerberatung. AUP Finanzservice - Seite 1 Without individual proof a flat
20 % of the costs, at most 20 € a month or 240 € a year (R 9.1 para. 5 sentence 4 LStR, the
German wage-tax guidelines). With individual proof over three representative months a higher
share is possible; with a separate line used exclusively for the letting, 100 % as well. This
overview makes no claim to completeness. Without warranty. It does not replace individual tax
advice. AUP Finanzservice - page 1

14 Fachliteratur & Weiterbildung
Specialist literature and further training
Absetzbar, soweit ein Zusammenhang mit der Vermietungstatigkeit besteht. Deductible insofar
as there is a connection with the letting activity.

15 Leerstandskosten
Costs during vacancy
Auch ohne Mieteinnahmen absetzbar, solange die Vermietungsabsicht nachweisbar bleibt (z. [
B. durch Inserate). Deductible even without rental income, as long as the intention to let
remains demonstrable (for example through advertisements).

16 Mébel & Einrichtung
Furniture and furnishings
Bei moblierter Vermietung tUber die Nutzungsdauer abschreibbar; geringwertige f
Wirtschaftsguter ggf. sofort. With a furnished letting depreciable over the useful life; low-value
assets where applicable immediately.

17  Versicherungen
Insurance
Wohngebaudeversicherung, Haus- und Grundbesitzerhaftpflicht sowie |:
Rechtsschutzversicherung sind absetzbar, soweit sie die vermietete Immobilie betreffen.
Residential building insurance, property owner liability insurance and legal-expenses insurance
are deductible insofar as they concern the let property.

Position Betrag 2026 Beleg

Iltem Amount 2026 Evidence

18 Bankkosten rund um die Finanzierung
Bank costs around the financing
Zum Beispiel Bereitstellungszinsen, Disagio und Schatzkosten im Zusammenhang mit der
Finanzierung sind sofort absetzbar. For example commitment interest, discount (Disagio) and
valuation costs in connection with the financing are deductible immediately.

Alle Angaben, Rechner und Checklisten online: https://aupfinanzservice.eu/checkliste-werbungskosten-2026/
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Position Betrag 2026 Beleg
Item Amount 2026 Evidence

19 Finanzierungskosten
Financing costs
Vermittlungsgebuhren fur das Darlehen und Kosten der Grundschuldbestellung sind |:
absetzbar, soweit sie noch zulassig und der Finanzierung zuzuordnen sind. Brokerage fees for
the loan and the costs of creating the land charge are deductible insofar as they are still
permissible and attributable to the financing.

20 Vermietungsanzeigen
Letting advertisements
Inseratskosten bei Portalen und Zeitungen sowie Kosten fur professionelle Fotos sind sofort f
absetzbar. The cost of listings on portals and in newspapers as well as the cost of professional
photographs are deductible immediately.

21 Rechts- und Beratungskosten
Legal and advisory costs |:
Rechtsanwalts- und Gerichtskosten im Zusammenhang mit der Vermietung sind absetzbar.
Lawyer and court costs in connection with the letting are deductible.

22 Porto & Biromaterial
Postage and office supplies f
Laufende Kosten wie Briefmarken, Ordner und Schreibmaterial sind sofort abziehbar. Running
costs such as stamps, folders and writing material are deductible immediately.

23 Arbeitszimmer / Homeoffice
Study room / home office
Absetzbar, wenn die gesetzlichen Voraussetzungen erfillt sind — das hangt vom Einzelfall ab
(u. a. Mittelpunkt der Verwaltungstétigkeit). Deductible if the statutory requirements are met —
that depends on the individual case (among other things the centre of the administrative
activity).

24 Software & digitale Kosten
Software and digital costs
Vermietungssoftware, Nebenkostenabrechnungs-Programme, Cloudspeicher und f
Online-Portale sind sofort absetzbar. Letting software, service-charge accounting programmes,
cloud storage and online portals are deductible immediately.

25 Mitgliedsbeitrage
Membership fees
Beitrédge bei Haus & Grund, Vermieterverein oder Berufsverbanden sind absetzbar. f
Contributions to Haus und Grund, a landlords association or professional bodies are
deductible.

26 Sachverstandigenkosten
Costs of experts and surveyors f
Gutachter-, Energieberater- und Wertermittlungskosten sind je nach Anlass absetzbar. Costs
for surveyors, energy consultants and valuations are deductible depending on the occasion.

27 Weitere Nebenkosten
Further side costs
Zum Beispiel Schliissel- und Schlieanlagen, Wartungskosten fiir Heizung und Aufzug,
Rauchwarnmelder-Prufung, Schornsteinfeger und Gartenpflege — soweit nicht ohnehin auf f
Mieter umlegbar. For example keys and locking systems, servicing costs for heating and lift,
the smoke-alarm check, chimney sweep and garden care — insofar as they cannot be
apportioned to the tenant anyway.

28 Sonstige laufende Kosten
Other running costs
Zum Beispiel Energieausweis, Bonitatsauskinfte (Schufa, CRIF) oder Gebuhren fur
Vermieterportale — je nach Anlass absetzbar. For example the energy performance certificate,
credit reports (Schufa, CRIF) or fees for landlord portals — deductible depending on the
occasion.

Alle Angaben, Rechner und Checklisten online: https://aupfinanzservice.eu/checkliste-werbungskosten-2026/
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Position Betrag 2026 Beleg
Item Amount 2026 Evidence

29 Ertrédge aus Zubehor & Gegenstanden
Returns from accessories and items
Einbaukuchen sind Uber ihre eigene Nutzungsdauer abschreibbar, nicht ber die f
Gebaude-AfA. Fitted kitchens are depreciated over their own useful life, not through the
building depreciation (AfA).

30 Nebenkostenabrechnung
Service-charge statement f
Kosten flr die Erstellung durch Dienstleister oder Software sind sofort absetzbar. Costs of
having it prepared by a service provider or by software are deductible immediately.

31 Gerichtskosten & Mietstreitigkeiten
Court costs and tenancy disputes
Gerichts- und Anwaltskosten sowie Auslagen im Zusammenhang mit der Vermietung sind
absetzbar. Court and lawyer costs as well as outlays in connection with the letting are
deductible.

32 Kaufpreisaufteilung & Umschuldungskosten
Purchase-price allocation and refinancing costs
Nur der Gebaudeanteil des Kaufpreises ist abschreibbar — wie plausibel diese Aufteilung
ausfallt, bestimmt Gber die Haltedauer, wie viel AfA geltend gemacht werden kann. Kosten f
einer Umschuldung im Zusammenhang mit der Immobilie sind absetzbar. Only the building
share of the purchase price is depreciable — how plausible this allocation is determines, over
the entire holding period, how much depreciation (AfA) can be claimed. The costs of a
refinancing in connection with the property are deductible.

33 Sonstige Werbungskosten im Einzelfall
Other income-related expenses (Werbungskosten) in the individual case
Alle weiteren Kosten, die in direktem Zusammenhang mit der Vermietung stehen, sind im
Einzelfall absetzbar. Diese Ubersicht erhebt keinen Anspruch auf Vollstandigkeit. Ohne f
Gewabhr. Ersetzt keine individuelle Steuerberatung. AUP Finanzservice - Seite 2 All further
costs directly connected with the letting are deductible in the individual case. This overview
makes no claim to completeness. Without warranty. It does not replace individual tax advice.
AUP Finanzservice - page 2

34  AfA auf Herstellungskosten
Depreciation (AfA) on production costs
Fur nachtragliche Anschaffungen, Anbauten und Aufstockungen ist eine anteilige AfA auf das
Gebaude moglich. Achtung: Wer in den ersten drei Jahren nach dem Kauf mehr als 15 % der
Gebaude-Anschaffungskosten in Instandsetzung investiert, verliert den Sofortabzug — die
Kosten wandern dann in die Abschreibung (anschaffungsnahe Herstellungskosten, 86 Abs. 1
Nr. 1a EStG). Hinweis: Diese Ubersicht erhebt keinen Anspruch auf Vollstandigkeit und ersetzt
keine individuelle Steuerberatung. Alle Angaben ohne Gewéahr, Rechtsstand August 2026. Die
verbindliche steuerliche Wirdigung lhrer persénlichen Situation gehort in die Hand lhres
Steuerberaters (81 StBerG). AUP Finanzservice UG (haftungsbeschrénkt) ist
Immobilienmakler und Darlehensvermittler nach 834c GewO, keine Steuerberatung.
Abendschein und Perini Finanzservice UG (haftungsbeschrankt) - 834c GewO - HRB 7301 AG
Fulda - Oberstral3e 3, 47829 Krefeld - kontakt@aupfinanzservice.eu - aupfinanzservice.eu
Diese Ubersicht erhebt keinen Anspruch auf Vollstandigkeit. Ohne Gewéhr. Ersetzt keine [
individuelle Steuerberatung. AUP Finanzservice - Seite 3 For subsequent acquisitions,
extensions and added storeys a pro-rata depreciation (AfA) on the building is possible. Careful:
anyone who invests more than 15 % of the building acquisition costs in repairs within the first
three years after the purchase loses the immediate deduction — the costs then move into the
depreciation (acquisition-related production costs, §6 para. 1 no. 1a EStG). Note: this overview
makes no claim to completeness and does not replace individual tax advice. All information
without warranty, legal position August 2026. The binding tax assessment of your personal
situation belongs in the hands of your tax adviser (81 StBerG). AUP Finanzservice UG
(haftungsbeschrankt) is an estate agent and loan broker under 834c GewO, not a tax adviser.
Abendschein und Perini Finanzservice UG (haftungsbeschrankt) - 834c GewO - HRB 7301 AG
Fulda - Oberstral3e 3, 47829 Krefeld - kontakt@aupfinanzservice.eu - aupfinanzservice.eu This
overview makes no claim to completeness. Without warranty. It does not replace individual tax
advice. AUP Finanzservice - page 3

Alle Angaben, Rechner und Checklisten online: https://aupfinanzservice.eu/checkliste-werbungskosten-2026/
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Ubertrag Summe der eingetragenen Betrage

Carried forward total of the amounts entered

Summe Werbungskosten 2026 in die Anlage V, Zeilen 33 ff.

Total income-related expenses 2026 into Anlage V, lines 33 ff. (the German rental-income tax
schedule)

abziglich Mieteinnahmen Kaltmiete + umlageféhige Nebenkosten

less rental income net rent plus apportionable side costs

= Ergebnis aus Vermietung positiv oder negativ

= result from letting and leasing positive or negative

3 - Die acht kleinen Posten, die am haufigsten fehlen

The eight small items that are missing most often

Telefon und Internet pauschal

— Telephone and internet at the flat rate

ohne Einzelnachweis 20 % der Kosten, héchstens 20 € im Monat bzw. 240 € im Jahr (R 9.1 Abs. 5 Satz 4 LStR) without individual
proof 20 % of the costs, at most 20 € a month or 240 € a year (R 9.1 para. 5 sentence 4 LStR, the German wage-tax guidelines)

Fahrtkosten zur Immobilie

— Travel costs to the property

- 0,30 €/km — oder die tatsachlichen Kfz-Kosten (Gesamtkosten geteilt durch Gesamtkilometer), was bei vielen Fahrzeugen mehr
ergibt 0,30 € per kilometre — or the actual vehicle costs (total costs divided by total kilometres), which for many vehicles is more

Kontoflihrung des Mietkontos

Account management for the rent account

bei separatem Konto ansetzbar; eine beliebig hohe Pauschale erkennt das Finanzamt nicht an claimable where the account is a
separate one; an arbitrarily high flat rate is not accepted by the tax office (Finanzamt)

Porto, Ordner, Buromaterial
Postage, folders, office supplies
laufend, klein, in Summe tber Jahre nicht klein running, small, and over the years not small at all in total

Mitgliedsbeitrage
Membership fees
Haus & Grund, Vermieterverein, Berufsverband Haus und Grund, landlords association, professional body

Software und Cloudspeicher
Software and cloud storage
Vermietungs- und Nebenkostensoftware, Portale letting and service-charge software, portals

Bonitatsauskiinfte und Energieausweis
Credit reports and the energy performance certificate
je nach Anlass absetzbar deductible depending on the occasion

Inserate und Fotos bei Neuvermietung
Listings and photographs on a new letting
Portalkosten und professionelle Fotos sofort absetzbar portal costs and professional photographs are deductible immediately

4 - Fristen 2026 — was wann féallig ist

Deadlines 2026 — what is due when

Termin Grundlage
Date EESE
Steuererklarung 2026 ohne Berater 31.07.2027 8149 Abs. 2 AO
Income tax return 2026 without an adviser
Steuererklarung 2026 mit Steuerberater 29.02.2028 §149 Abs. 3 AO
Income tax return 2026 with a tax adviser
Einspruch gegen den Bescheid ein Monat nach Bekanntgabe §355 AO
Objection against the tax assessment one month after notification

Alle Angaben, Rechner und Checklisten online: https://aupfinanzservice.eu/checkliste-werbungskosten-2026/
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Grundlage
Basis
Belege aufbewahren (privater Vermieter) bis der Bescheid bestandskréftig ist  keine allgemeine Frist, aber
Keep the evidence (private landlord) until the tax assessment is final Nachweispflicht
no general deadline, but a duty to provide
evidence
Handwerkerrechnungen aufbewahren zwei Jahre ab Rechnungsdatum §14b UStG
Keep tradesmen invoices two years from the invoice date
Vermieter mit Uberschusseinkiinften tiber sechs Jahre 8§147a AO
500.000 € six years

Landlords with surplus income above 500.000 €

5 - Die funf Fehler, die am meisten kosten

The five mistakes that cost the most

Tilgung als Werbungskosten eingetragen

Repayment of principal entered as an income-related expense

Absetzbar ist nur der Zinsanteil. Die Tilgung ist Vermdgensbildung — die Zahl aus dem Kontoauszug ist beides zusammen, die
Bankbescheinigung trennt es. Only the interest portion is deductible. The repayment of principal builds assets — the figure on the
bank statement is both together, the bank certificate separates them.

Einzahlung in die Instandhaltungsriicklage sofort abgesetzt

Payment into the maintenance reserve deducted immediately

Absetzbar erst, wenn die WEG das Geld tatséchlich fir Erhaltungsmassnahmen verausgabt — die Jahresabrechnung weist das
aus. Deductible only once the owners association (WEG) actually spends the money on maintenance measures — the annual
statement shows this.

Anschaffungsnahe Herstellungskosten tibersehen

Acquisition-related production costs overlooked

Uebersteigen Instandsetzungen innerhalb von drei Jahren nach dem Kauf 15 % der Anschaffungskosten des Gebaudes (ohne
Umsatzsteuer), gelten sie als Herstellungskosten und wirken nur tber die AfA (86 Abs. 1 Nr. 1a EStG). If repairs within three years
of the purchase exceed 15 % of the acquisition costs of the building (excluding VAT), they count as production costs and take effect
only through the depreciation (AfA), 86 para. 1 no. 1la EStG.

Kaufpreisaufteilung ungeprift aus dem Kaufvertrag tbernommen

Purchase-price allocation taken from the contract without checking

Nur der Gebaudeanteil ist abschreibbar. Eine zu hohe Grundstiicksquote kostet Uber die gesamte Haltedauer AfA — und lasst sich
spater kaum korrigieren. Only the building share is depreciable. A land share set too high costs depreciation (AfA) over the entire
holding period — and can hardly be corrected later.

Leerstandskosten nicht angesetzt

Vacancy costs not claimed

Auch ohne Mieteinnahmen absetzbar, solange die Vermietungsabsicht nachweisbar bleibt — Inserate und Maklerauftrage
aufheben. Deductible even without rental income, as long as the intention to let remains demonstrable — keep the advertisements
and the agency instructions.

6 - Rechenbeispiel — was die Liste in Euro bedeutet

A worked example — what the list means in euro

Eigentumswohnung als Kapitalanlage, Kaufpreis 300.000 € (davon 240.000 € Gebaudeanteil), Darlehen 270.000 € zu 4,0

%, Kaltmiete 950 €/Monat, Baujahr 2024. Alle Zahlen gerundet, Modellrechnung. A freehold flat as an investment property,
purchase price 300.000 € (of which 240.000 £ is the building share), loan 270.000 € at 4,0 %, net rent 950 € a month, built
in 2024. All figures rounded, a model calculation.

Position Betrag im Jahr Herkunft

Item Amount per year Where it comes from

Mieteinnahmen kalt +11.400 € 950 € x 12

Net rental income

Darlehenszinsen -10.800 € 4,0 % auf 270.000 € im ersten Jahr
Loan interest 4,0 % on 270.000 € in the first year

Alle Angaben, Rechner und Checklisten online: https://aupfinanzservice.eu/checkliste-werbungskosten-2026/
AUP Finanzservice UG - Siegfried Perini - §34c GewO - Tel. +49 2151 3293344 - WhatsApp +49 177 3272788 - kontakt@aupfinanzservice.eu - aupfinanzservice.eu
Modellrechnung und allgemeine Information — keine Steuer-, Rechts- oder Anlageberatung (81 StBerG). Die verbindliche Wirdigung gehort zu lhrem Steuerberater.
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Position Betrag im Jahr
Item Amount per year

Lineare Gebaude-AfA 3 % -7.200 €
Straight-line building depreciation 3 %

Nicht umlageféhiges Hausgeld -1.400 €
Non-apportionable service charge (Hausgeld)

Kleinposten aus Abschnitt 4 -600 €
Small items from section 4

= Ergebnis aus Vermietung -8.600 €
= result from letting and leasing

Steuerwirkung bei 42 % Grenzsteuersatz +3.612 €
Tax effect at a 42 % marginal tax rate

Seite 8

Herkunft
Where it comes from

3 % auf 240.000 € (Neubau ab 2023)
3 % on 240.000 € (new build from 2023)

Verwaltung, Riicklage bei Verausgabung
administration, reserve once it is spent

Telefon, Fahrten, Porto, Beitrage
telephone, journeys, postage, membership fees

steuerlicher Verlust
a tax loss

42 % von 8.600 €
42 % of 8.600 €

Die 600 € Kleinposten in der vorletzten Zeile sind genau die acht Punkte aus Abschnitt 4. Bei 42 % Grenzsteuersatz sind das 252 €
im Jahr — fur Positionen, die die meisten Vermieter nicht eintragen. Ueber zehn Jahre gerechnet: rund 2.500 €. The 600 € of small
items in the second-to-last line are exactly the eight points from section 4. At a marginal tax rate of 42 % that is 252 € a year — for

items most landlords never enter. Over ten years: around 2.500 €.

7 - Was diese Liste nicht kann
What this list cannot do

Sie ersetzt keine Steuerberatung. Ob eine Position in lThrem Fall absetzbar ist, h&ngt von IThrem Objekt, Ihrer Nutzung und
lhrer Veranlagung ab. Die Liste sorgt dafuir, dass nichts vergessen wird — die verbindliche Wirdigung gehdrt zu Ihrem
Steuerberater (81 StBerG). Wenn Sie wissen wollen, was bei einem konkreten Objekt zusammenkommt, rechnen wir es
gemeinsam durch: kontakt@aupfinanzservice.eu oder WhatsApp +49 177 3272788. It does not replace tax advice.
Whether an item is deductible in your case depends on your property, your use of it and your assessment. The list makes
sure nothing is forgotten — the binding judgement belongs to your tax adviser (81 StBerG). If you want to know what adds
up on a specific property, we will work through it with you: kontakt@aupfinanzservice.eu or WhatsApp +49 177 3272788.

Alle Angaben, Rechner und Checklisten online: https://aupfinanzservice.eu/checkliste-werbungskosten-2026/
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